Архангельская область
Муниципальное образование «Савинское»
Муниципальный Совет муниципального образования «Савинское»

РЕШЕНИЕ

от  24 марта  2021 года                                                                                        № 280
Об утверждении Положения о порядке начисления, сбора и расходования платы за пользование жилым помещением (плата за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования «Савинское»

В соответствии Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Приказом министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 № 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда», муниципальный Совет муниципального образования «Савинское»

решил:
1. Утвердить Положение о порядке начисления, сбора и расходования платы за пользование жилым помещением (плата за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования «Савинское» (далее – Положение), согласно приложению № 1.

2. Утвердить коэффициенты, характеризующие качество жилого помещения,  благоустройство  жилого помещения, коэффициенты месторасположения дома  предоставляемого по договорам социального найма или договору найма жилого помещения  государственного или муниципального фонда (Приложение №1 к Положению).

3. Установить коэффициент соответствия платы на 2021 год  – 0,15.

4. Установить базовый размер платы за наем жилого помещения предоставляемого по договорам социального найма или договору найма жилого помещения  государственного или муниципального фонда. МО «Савинское» в размере  67,29 за 1 м² общей площади (в отдельных комнатах в коммунальной квартире исходя из площади этих комнат) жилого помещения (Приложение №2 к Положению).

5. Утвердить размер оплаты за пользование жилым помещением (плата за наем), занимаемыми по договору социального найма, найма жилого помещения муниципального жилого помещения муниципального жилого фонда, находящегося в собственности МО «Савинское» (Приложение №3 к Положению).

6. Обнародовать Положение  на официальном сайте муниципального образования «Савинское»».

7. Признать утратившим силу решение муниципального Совета  муниципального образования «Савинское» от 23.09.2014 года № 179 Об утверждении Положения «О плате за пользование жилыми помещениями (плата за наем) в  муниципальном жилищном фонде» и утверждение базовой ставки».

8. 
Настоящее решение вступает в силу через 3 (три) месяца  с момента официального опубликования (обнародования).
Заместитель председателя муниципального Совета                                                                муниципального образования «Савинское»                                             В.С.Филимонова
Заместитель главы муниципального
образования «Савинское»                                                                             Т.Л.Гаврилова
	Приложение № 1  к решению 
муниципального Совета МО «Савинское»
от 26 марта 2021 года № 280


Положение
о порядке начисления, сбора и расходования платы за пользование жилым помещением (плата за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда 
муниципального образования «Савинское»

1.Общие положения

1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Методическими указаниями установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, утвержденными приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016г. № 668/пр. 

1.2. Настоящее Положение устанавливает порядок расчета размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования «Савинское». 

1.3. Размер платы за пользование жилым помещением (плата за наем) для нанимателей жилых помещений определяется из расчета на 1 кв.м занимаемой общей площади жилого помещения. 

1.4. Плата за пользование  жилым помещением вносится нанимателем до 20 числа месяца, следующего за расчетным периодом.

1.5. Размер ставки платы за наем исчисляется: 

для отдельных квартир многоквартирных домов – исходя из занимаемой общей площади жилого помещения;

для коммунальных квартир – исходя из суммы общей площади занимаемой комнаты (комнат) и площади помещений, составляющих общее имущество в данной квартире, рассчитанной пропорционально размеру общей площади занимаемой комнаты (комнат).

 1.6. Плата за пользование муниципальным жилым помещением (плата за наем) подлежит зачислению в полном объеме в бюджет муниципального образования «Савинское».

1.7. Размер платы за 1 кв. метр жилого помещения по договору найма может ежегодно индексироваться наймодателем  в одностороннем порядке.
1.8. Установление размера платы за наем не должно приводить к возникновению у нанимателя права на субсидию на оплату жилого помещения и коммунальные услуги.

2. Порядок расчета платы за пользование

жилым помещением (платы за наем)

2.1. Размер платы за наем жилого помещения 

Размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда, определяется по формуле 1: 

Формула 1 

Пнj = Нб * Кj * Кс * Пj, где

Пнj - размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда; 

Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения; 

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома; 

Кс - коэффициент соответствия платы; 

Пj - общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда (кв. м). 

2.2. Базовый размер платы за наем жилого помещения 

2. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле 2: 

Формула 2 

НБ = СРс * 0,001, где

НБ - базовый размер платы за наем жилого помещения; 

СРс - средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья в муниципальном образовании. Средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья определяется по данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики.  

2.3. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения,  месторасположение дома 

Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома. Интегральное значение Кj для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3: 

Формула 3
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, где

значения показателей К1 - К3 оцениваются в интервале [0,8-1,3]; 

К - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома. 

К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения; К3 - коэффициент, месторасположение дома;

Кс - коэффициент соответствия платы Величина Кс устанавливается органом местного самоуправления исходя из социально-экономических условий в данном муниципальном образовании, в интервале [0-1];  

Кс  = 0 – для граждан, зарегистрированных в жилых домах с физическим износом более 65%  и 70% . 
Для остальных категорий граждан величина Кс устанавливается ежегодно по решению муниципального Совета МО «Савинское» в интервале [0-1].

3. Порядок сбора и расходования платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем), занимаемых по договору социального найма или найма жилого помещения в муниципальном жилищном фонде

3.1. Начисление и сбор платы за пользование жилым помещением (платы за наем), занимаемых по договору социального найма или найма жилого помещения в муниципальном жилищном фонде осуществляется администрацией муниципального образования «Савинское» либо уполномоченной администрацией муниципального образования «Савинское» организацией (уполномоченная организация) по агентскому договору. 

3.2. Все денежные средства за исключением расходов, связанных с начислением и сбором платы за наем, принятые уполномоченной организацией за пользование жилыми помещениями (плата за наем), занимаемых по договору социального найма или найма жилого помещения в муниципальном жилищном фонде, перечисляются со счета уполномоченной организации на бюджетный счет администрации муниципального образования «Савинское». 

3.3. Поступление платы за пользование жилыми помещениями (плата за наем) и расходы, производимые за счет этой платы, включаются в структуру бюджета муниципального образования «Савинское».
3.4. Плата не взимается:

3.4.1.  С нанимателей, проживающих в жилых домах, признанных в установленном законодательством порядке аварийными и подлежащими сносу или реконструкции, а также в жилых помещениях, признанных в установленном порядке непригодными для проживания.

	Приложение № 1 к Положению
о порядке начисления, сбора и расходования платы за пользование жилым помещением (плата за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда 

муниципального образования «Савинское»



	Коэффициенты 
для расчета фактических платежей за пользование жилыми помещениями (плата за наем) находящимися в собственности муниципального образования «Савинское» и занимаемыми по договору социального найма, найма жилого помещения муниципального жилищного фонда, расположенного на территории муниципального образования «Савинское»

	
	
	
	
	

	1. Коэффициент, характеризующий качество жилого помещения



	 
	К1

	Многоквартирные дома, имеющие износ до 30%
	1,3

	Многоквартирные дома, имеющие износ от 30% до 60%
	1,1

	Многоквартирные дома, имеющие износ  60% и более
	0,8

	
	
	
	
	

	2. Коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения


	
	
	
	
	

	 
	К2

	Кирпичные дома

	   - многоквартирные дома, имеющие все виды коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	1,2

	   - многоквартирные дома, имеющие более одного из видов коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	0,9

	   - многоквартирные дома, имеющие один из видов коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	0,8

	Панельные, шлакоблочные

	   - многоквартирные дома, имеющие все виды коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	1,1

	   - многоквартирные дома, имеющие более одного из видов коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	0,9

	   - многоквартирные дома, имеющие один из видов коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	0,8

	Деревянные, сборно-щитовые

	   - многоквартирные дома, имеющие все виды коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	1,0

	   - многоквартирные дома, имеющие более одного из видов коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	0,9

	   - многоквартирные дома, имеющие один из видов коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	0,8

	
	
	
	
	

	3. Коэффициент территориальной зоны 

	
	
	
	
	

	 
	К3

	Помещения, расположенные в поселке Савинский 
	1,2

	Помещения, расположенные в п. Савинский (поселок  10 км, ул. Юбилейная, дома в деревянном жилом фондн))
	0,9

	Помещения, расположенные вп.88 квартал,Кривоозерко, с. Савинское, п. Река Емца
	0,9


	Приложение № 2 к Положению
о порядке начисления, сбора и расходования платы
 за пользование жилым помещением (плата за наем)
 для нанимателей жилых помещений по договорам социального
 найма и договорам найма жилых
 помещений муниципального жилищного фонда 

муниципального образования «Савинское»



	Расчет базового размера платы 
за наем жилого помещения по 
муниципальному образованию «Савинское» на 2021 год

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Базовый размер платы за наем жилого помещения (Нб)
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Нб = 67291*0,001=
	67,29
	руб/м2
	, где
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	67291 руб/м2
	средняя стоимость одного квадратного метра общей площади квартир на вторичном рынке жилья по Архангельской области без Ненецкого автономного округа за 4 квартал 2020 года


	Приложение № 3 к Положению
о порядке начисления, сбора и расходования платы
 за пользование жилым помещением (плата за наем)
 для нанимателей жилых помещений по договорам социального
 найма и договорам найма жилых
 помещений муниципального жилищного фонда 

муниципального образования «Савинское»



	Размер платы за пользование жилыми помещениями (плата за наем), занимаемыми по договору социального найма, найма жилого помещения муниципального жилищного фонда, находящегося в собственности муниципального образования «Савинское» на 2021 год

	
	

	
	
	

	№ п/п
	Категория жилого помещения
	Плата за наем (руб.за кв.м. занимаемой площади в месяц)

	1. Кирпичные дома

	   - при износе до 30%
	

	1.1.
	  - многоквартирные дома, имеющие все виды коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	12,18

	1.2.
	 - многоквартирные дома, имеющие более одного из видов коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	11,20

	1.3.
	 - многоквартирные дома, имеющие один из видов коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	10,87

	   - при износе от 30% до 60%
	

	1.4.
	  - многоквартирные дома, имеющие все виды коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	12,46

	1.5.
	 - многоквартирные дома, имеющие более одного из видов коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	10,55

	1.6.
	 - многоквартирные дома, имеющие один из видов коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	10,22

	   - при износе от 60% и более
	

	1.7.
	  - многоквартирные дома, имеющие все виды коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	10,62

	1.8.
	 - многоквартирные дома, имеющие более одного из видов коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	9,56

	1.9.
	 - многоквартирные дома, имеющие один из видов коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	9,22

	2. Панельные, шлакоблочные дома

	   - при износе до 30%
	 

	2.2.
	  - многоквартирные дома, имеющие все виды коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	11,85

	2.1.
	 - многоквартирные дома, имеющие более одного из видов коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	11,20

	2.3.
	 - многоквартирные дома, имеющие один из видов коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	10,87

	   - при износе от 30% до 60%
	

	2.4.
	  - многоквартирные дома, имеющие все виды коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	11,20

	2.5.
	 - многоквартирные дома, имеющие более одного из видов коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	10,55

	2.6.
	 - многоквартирные дома, имеющие один из видов коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	10,21

	   - при износе от 60% и более
	

	2.7.
	  - многоквартирные дома, имеющие все виды коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	10,21

	2.8.
	 - многоквартирные дома, имеющие более одного из видов коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	9,56

	2.9.
	 - многоквартирные дома, имеющие один из видов коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	9,22

	3. Деревянные, сборно-щитовые дома

	   - при износе до 30%
	

	3.1.
	  - многоквартирные дома, имеющие все виды коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	10,21

	3.2.
	 - многоквартирные дома, имеющие более одного из видов коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	9,88

	3.3.
	 - многоквартирные дома, имеющие один из видов коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	9,56

	   - при износе от 30% до 60%
	

	3.4.
	  - многоквартирные дома, имеющие все виды коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	9,89

	3.5.
	 - многоквартирные дома, имеющие более одного из видов коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	9,56

	3.6.
	 - многоквартирные дома, имеющие один из видов коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	9,22

	   - при износе от 60% и более
	

	3.7.
	  - многоквартирные дома, имеющие все виды коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	8,89

	3.8.
	 - многоквартирные дома, имеющие более одного из видов коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	8,56

	3.9.
	 - многоквартирные дома, имеющие один из видов коммунальных услуг (электроэнергия, центральное отопление, ГВС, водопровод, канализация, газ)
	8,23

















